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YONETMELIK

Kdltir ve Turizm Bakanhidindan:

KAMU TASINMAZLARININ TURiZM YATIRIMLARINA
TAHSISI HAKKINDA YONETMELIK
BiRINCi BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar
Amag

MADDE 1 - (1) Bu Yonetmeligin amaci; kiltir ve turizm koruma ve gelisim
boélgeleri, bu bélgelerin veya bu bdlgelerin planlarla belirlenmis alt bdélgeleri ve
turizm merkezlerinin iginde veya disindaki kamu tasinmazlarinin Bakanlida tahsisi,
6zel milkiyete tabi tasinmazlarin kamulastirilmasi, Hazine adina tapuya tescili,
yatirimcilara tahsisi, bagimsiz ve slrekli nitelikli tGst haklari da dahil olmak Uzere
irtifak hakki tesisi, kiralama, isletme ve devir islemleri ile bu islemlere iliskin sire,
bedel, haklarin sona ermesi ve dider kosullarla turizmm amach kullandirilmasina iliskin
usul ve esaslari belirlemektir.

Kapsam

MADDE 2 - (1) Bu Yonetmelik; kdltdr ve turizm koruma ve gelisim
bolgeleri, bu bdlgelerin veya bu bdlgelerin planlarla belirlenmis alt bdlgeleri ve
turizmm merkezlerinin icinde veya disindaki kamu tasinmazlarinin Bakanhda tahsisi,
6zel milkiyete tabi tasinmazlarin kamulastiriimasi, Hazine adina tapuya tescili,
yatinmcilara tahsisi, bagimsiz ve surekli nitelikli st haklari da dahil olmak Uzere
irtifak hakk tesisi, kiralama, isletme ve devir islemleri ile bu islemlere iliskin sire,
bedel, haklarin sona ermesi ve diger kosullarla turizm amagh kullandirilmasina iliskin
usul ve esaslari kapsar.

Dayanak

MADDE 3 - (1) Bu Yonetmelik; 12/3/1982 tarihli ve 2634 sayih Turizmi
Tesvik Kanununun 8 inci maddesine dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar
MADDE 4 - Bu Yonetmelikte gegen;

a) Alt yatirrmci: Ana yatinmciya tahsis edilen tasinmazlardan en az birini
devralan tizel kisileri,

b) Ana yatirnmci: Kiltir ve turizm koruma ve gelisim bdlgesinin tamami
veya planlarla belirlenmis alt bdlgelerinde Bakanlar Kurulu Karar ile turizm
yatirnmini plan kararniyla belirlenen tim sosyal ve teknik altyapilariyla birlikte
gerceklestirecek veya gergeklestirilmesini saglayacak olan gercek veya tlizel kisiyi,

c) Bakanhda tahsis: Kamu tasinmazlarinin Kanun ve bu Yoénetmelik
amacglarina uygun olarak kullanilmak (izere Bakanlgin tasarrufuna birakilmasini,

¢) Bakanlik: Kultlr ve Turizm Bakanhdgini,

d) Girisimci: Turizm yatirimi yapmak istegi ile Bakanlia basvurmus Tirk
veya yabanci uyruklu gergek veya tizel kisiler ile is ortakliklari ve konsorsiyumlari,



e) Kamu tasinmazlari: Kanun uyarinca Bakanhga tahsis edilen Devletin
hikiim ve tasarrufu altinda bulunan yerler, Hazinenin 6zel milkiyetinde bulunan
tasinmazlar ile kiltir ve turizm koruma ve gelisim bdlgeleri, bu bélgelerin veya bu
bélgelerin planlarla belirlenmis alt bolgeleri ve turizm merkezlerinin iginde yer alan
orman arazilerini,

f) Kanun: 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu,

g) Kesin tahsis: On izin kosullarini yerine getiren girisimciler adina, kamu
tasinmazi Uzerinde bagimsiz ve sirekli nitelikli (st haklari da dahil olmak (zere
irtifak hakki tesisi veya kiralama ya da kullanma izni verilmesi suretiyle kullanma
hakki verilmesini,

gd) Komisyon: Bu Yonetmelik uyarinca olusturulan Arazi Tahsis
Komisyonunu,

h) Kullanma bedeli: Kira, irtifak hakki veya kullanma izni bedelini,

1) Kiltlr ve turizm koruma ve gelisim alt bdlgesi: Kiltir ve turizm koruma
ve gelisim bdlgesi icerisinde bulunan ve 1/25000 veya daha alt d&lgekli plan ile
belirlenen, icinde turizm tlrleri ile kiltir, egitim, edlence, ticaret, konut ve her tirla
teknik ve sosyal altyapi alanlarindan bir veya daha fazlasini kapsayan, kendi iginde
alt alanlara ayrilabilen tasinmazlari,

i) Kilttr ve turizm koruma ve gelisim bdlgesi: Tarihi ve kiiltiirel dederlerin
yodun olarak yer aldigi veya turizm potansiyelinin yiiksek oldugu yéreleri korumak,
kullanmak, sektérel kalkinmayr ve planli gelisimi sadlamak amaciyla
dederlendirmek Uzere sinirlari Bakanhdin 6nerisi ve Bakanlar Kurulu Karariyla
tespit ve ilan edilen bdlgeleri,

j) On izin: Bu Yénetmelik kapsamindaki kamuya ait tasinmazlarla ilgili
turizm amacl plan ve proje gelistirilmesi ile diger islemlerin tamamlanmasina imkan
taninmasi amaciyla girisimci adina kesin tahsis asamasina kadar verilen izni,

k) Sosyal ve teknik alt yapi hizmetlerinin yapimi veya katihm payi: ilanen
yapilacak tahsislerden Bakanhk tarafindan belirlenen tahsise konu alanlarda
gercgeklestirilecek sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin tamaminin veya bir kisminin
yapimini veya maliyetinin karsilanmasi icin toplam yatirrm maliyetinin binde on
besinden az olmamak Ulzere, girisimci tarafindan teklif edilen ve/veya mizakere
sonucunda belirlenecek payi,

[) Tahsis sartnamesi: Bakanlikga her ilan ddéneminde tahsise konu
tasinmazlarin 6zel sartlarini ve genel hiikimlerini iceren sartnameyi,

m) Toplam vyatirm maliyeti: Bakanlkga yatinm tirleri igin her vyil
belirlenecek birim maliyetlere gére hesaplanacak toplam yatirim tutarini,

n) Turizm bodlgeleri ve alanlari: 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanununda
24/7/2003 tarihli ve 4957 sayilh Kanun ile yapilan degdisikliklerden énce yeri, mevkii
ve sinirlari Bakanligin 6nerisi ve Bakanlar Kurulu Karariyla tespit ve ilan edilen ve
Kanunun Gegici 7 nci maddesine gore yurirlikte olan bdlgeleri ve alanlari,

0) Turizm merkezleri: Kiltdr ve turizm koruma ve gelisim bélgeleri iginde
veya disinda, Oncelikle gelistirilmesi o6ngoérilen, vyeri, mevkii ve sinirlar
Bakanhigin onerisi ve Bakanlar Kurulu Karariyla tespit ve ilan edilen turizm
hareketleri ve faaliyetleri ydniinden 6nem tasiyan yerleri veya bdlimlerini,

6) Yatinmci: Turizm yatirnmi belgesine sahip tlizel kisileri

ifade eder.



IKINCI BOLUM
Tasinmazlarin Bakanhk Tasarrufuna Alinmasi
Turizme ayrilan alanlar igin dncelikle yapilacak islemler

MADDE 5 - (1) Kdltir ve turizm koruma ve gelisim bdélgeleri ile turizm
merkezleri icinde ve disindaki kamu tasinmazlarindan tarihi, kultirel ve dogal
dederler, turizm potansiyeli, altyapi kolaylidi, sektérel kalkinma, planh gelisme,
turizm cgesitliligi, mahalli 6zellikler gibi nedenlerle o6ncelikle turizm amach
dederlendirilmesinde yarar gorilenler Bakanlikga saptanir.

(2) Bu gibi alanlara rastlayan tasinmazlarin miulkiyet durumlari belirlenir.
Kadastro galismasi yapilmamis ise 6ncelikle yaptirilabilir. Imar planlari yapilmamissa
yapilir veya yaptirilir ve Bakanlikga onaylanir.

(3) Kultdr ve turizm koruma ve gelisim bélgesi ve turizm merkezi disindaki
alanlarin Bakanhgin tasarrufuna alinmasindan sonra imar planlari ilgili kuruma onay
icin sunulur.

Turizme ayrnllan tasinmazlarin bakanhk tasarrufuna alinmasi
islemleri

MADDE 6 - (1) Kamu tasinmazlarindan Bakanlik tasarrufuna alinmasi
kararlastirilanlarin Kanunun 8 inci maddesinde belirtilen usul ve sireler iginde
Bakanlia tahsisleri saglanir. Bu amacgla planlama, kamulastirma, parselasyon,
tapuya tescil, devir, tahsis ve benzeri islemler Bakanlikga ilgili mevzuata uygun
olarak takip edilir ve sonuglandirilir.

(2) Kdaltlr ve turizm koruma ve gelisim bdlgeleri ile turizm merkezlerinde,
kamu kurum ve kuruluslarina ait turizm, editim ve dinlenme amagl tesisler ile
araziler Gzerindeki tahsisler, Bakanlidin teklifi ve Maliye Bakanliginin uygun gorisu
lizerine, tahsisi yapan idarece kaldirilir ve tasarruf haklari Bakanhda verilir.

Kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bdlgesi, alt bélgesi ve turizm
merkezleri disindaki hazine tasinmazlan

MADDE 7 - (1) Imar planlan ile turizme ayrilan Hazine tasinmazlarinda
yatirrm yapmak amaciyla basvuru oldugunda 18/3/1986 tarihli ve 86/10497 sayili
Bakanlar Kurulu Karar kapsaminda bu Yénetmelik hikimleri cercevesinde tahsis
yapilabilir.

Kamulastirma islemleri

MADDE 8 - (1) Kultiur ve turizm koruma ve gelisim bdlgeleri ile turizm
merkezleri iginde Bakanligin tasarrufuna alinmasina karar verilen 6zel milkiyete
tabi tasinmazlar Bakanlk tarafindan 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma
Kanunu hikimlerine goére kamulastirilarak Hazine adina tapuya tescil edilir. Bu
tasinmazlar tescil tarihini takiben bir ay iginde Kanunun 8 inci maddesi uyarinca
Maliye Bakanhdi tarafindan Bakanhga tahsis edilir.

(2) Kiltir ve turizm koruma ve gelisim bdlgeleri ile turizm merkezleri
icinde kalan 6zel miilkiyete tabi tasinmazlarin turizm yatirnmlarina tahsisi amaciyla,
2942 sayih Kamulastirma Kanununun 27 nci maddesi hiikimlerine goére acele
kamulastirma vyapilabilir. Bu sekilde kamulastirilan tasinmazlar da tapuda Hazine
adina tescil edilir.

(3) Kultidr ve turizm koruma ve gelisim bdlgeleri ile turizm merkezleri
icinde kalan, kamuya ait olan tasinmazlar ile bedeli Bakanlik biitgesinden
karsilanmak suretiyle kamulastirilarak Hazine adina tescil edilen tasinmazlar
lzerinde sozlesmesinde belirtilen siire kadar yatirimcilar lehine bedeli karsiliginda,



kamulastirma bedeli yatirnmci tarafindan karsilanarak Hazine adina tescil edilen
tasinmazlar Gzerinde ise, yatirnmci lehine kamulastinlan kisma isabet eden toplam
yatirrm maliyeti bedelinin on binde bes oraninda bedelle bagimsiz ve sirekli nitelikli
tist haklar da dahil olmak {izere irtifak hakki tesis edilir. irtifak hakkina iliskin tim
islemler Maliye Bakanhdinca yapilir.

UCUNCU BOLUM
Tasinmazlarin Tahsis Ilani ve Taleplerin Degerlendirilmesi
Duyuru

MADDE 9 - (1) Kultir ve turizm koruma ve gelisim bdlgeleri ile turizm
merkezleri iginde ve disinda, imar planlari ile turizme ayrilmis yerlerde bulunan ve
Bakanlk tasarrufuna alinmis olan kamu arazilerinden girisimcilere tahsisi uygun
gorulenlerin yeri, imar durumu, o6zellikleri, altyapr durumu, krokileri, yatirimin
tamamlanma silresi ve tahsis igin son basvuru tarihi de belirtilerek Bakanlikga
yapilacak ilan ile girisimcilere duyurulur.

Basvuru usul ve esaslari

MADDE 10 - (1) Girisimciler, bu Y&énetmelik uyarinca ilan edilen
tasinmazlarin turizm amach kullanimi igin miracaat siresi igerisinde;

a) Bakanlikca hazirlanan tahsis sarthamesinde istenilen tim bilgi ve
belgeler ile 6rnedi sartnamede ekli beyanname ve eki formu, ilgilinin yatirimi
gerceklestirebilecek mali durumunu gosteren yeminli mali misavirce veya bagimsiz
denetim yetkisine sahip kurumlarca hazirlanacak mali degerlendirme raporunu,

b) Tahsise konu kamu tasinmazi lizerinde gergeklestirilecek tesisin tir, sinif
ve kapasitesi Uzerinden tahsis sartnamesinde belirtilen o yilki birim maliyetlerine
gore tespit edilecek toplam yatirim maliyetinin ylzde besi oraninda kesin ve siiresiz
teminat mektubunun ilgili muhasebe birimine teslim edildigine iliskin alindi belgesini,

c) Yatinmin gergeklestirilecedi bélgenin veya projenin niteligine gore, tahsis
yapillan ve vyapilacak alanlarda gergeklestirilecek sosyal ve teknik altyapi
hizmetlerinin tamaminin veya bir kisminin yapiminin veya maliyetinin karsilanmasi
icin Bakanlikga tespit edilecek payin karsilanacagina ve ayrica tahsis sarthnamesinde
belirtilen dider tim kosullarin kabul edildigine ve yerine getirilecedine iliskin noter
tasdikli taahhlitnameyi,

Bakanliga vermekle ve tebligat adresini bildirmekle yikimladur.

(2) Basvurular ortak girisim olarak yapilabilir. Ortak girisimler birden fazla
gercek veya tlizel kisi tarafindan is ortakligi veya konsorsiyum olarak iki tirlG
olusturulabilir.

(3) Is ortakhgi; tyeleri, hak ve sorumluluklariyla isin timini birlikte
yapmak Ulzere anlasmis ortakliklardir.

(4) Konsorsiyum ise, Uyeleri, hak ve sorumluluklarini ayirarak isin kendi
uzmanhk alanlariyla ilgili kisimlarini yapmak izere anlasmis ortakliklardir.

(5) Is ortakh§r anlasmalarinda pilot ortak, konsorsiyum anlasmalarinda ise
koordinatér ortak belirtilir. Bakanlikca yapilacak islemlerde pilot ortak ya da
koordinatér ortak kanuni muhataptir.

(6) Is ortakhigi veya konsorsiyum sézlesmesinin noter tasdikli bir drnegi
Bakanhga verilir.

(7) Bakanlik, isin farkhh uzmanlklar gerektirmesi durumunda, ilana



konsorsiyumlarin teklif verip veremeyecedini tahsis sartnamesinde belirtir.

(8) Is ortakligi anlasma ve sézlesmesinde is ortakhidini olusturan gercek
veya tlzel kisilerin taahhidin yerine getiriimesinde mistereken ve miteselsilen
sorumlu olduklari, konsorsiyum anlasma ve soézlesmelerinde ise, konsorsiyumu
olusturan gercek veya tlzel Kkisilerin, isin hangi kismini taahhit ettikleri ve
taahhiidiin yerine getirilmesinde koordinatdér ortak araciliiyla aralarindaki
koordinasyonu saglayacaklan belirtilir.

(9) Is ortakligi veya konsorsiyum seklinde yapilan basvurularda, sonradan
pilot ortak veya koordinatér ortagin disindaki diger ortaklardan bir veya daha
fazlasinin gekilmesi durumunda; pilot ortak, koordinatdér ortak ve kalan ortaklarin
mali durumunun yatirrmin en az yuzde ellisini 6z kaynaklariyla gergeklestirmeye
yetecedinin basvuru esnasinda verilen yeminli mali misavirce veya badimsiz
denetim yetkisine sahip kurumlarca hazirlanacak mali dederlendirme raporu ile
belgelendiriimesi halinde, is ortakliklarinda pilot ortak, konsorsiyumlarda ise
koordinatér ortak isi stirdirmeye yetkilidir.

(10) Bakanhda vyapilan kamu tasinmazlari tahsis talepleri, tahsis
sartnamesinde belirlenen tim bilgi ve belgelerin Bakanliga teslim tarihinden itibaren
alti ay icinde Komisyonca sonuglandiriir. Bu sire gerekli goérildigld hallerde
Bakanlikga uzatilabilir.

(11) Girisimcinin yabanci uyruklu gercek veya tlizel kisi olmasi halinde, bu
girisimciler tarafindan bu maddeye gore hazirlattirilacak mali dederlendirme raporu;
Tirkiye'de bulunan yeminli mali misavirce veya bagimsiz denetim yetkisine sahip
kurumlarca hazirlanabilecedi gibi, bu girisimcilerin uyrukluklarinda bulunduklari
Ulkenin mevzuatina gbére denetim yetkisi verilen kuruluslara hazirlattirilarak, bu
raporun ash ile o Ulkedeki Tirk Bilylkelgiligi veya Baskonsoloslugu tarafindan;
bulunulan (lke mevzuatina goére raporu diizenleyen kurulusun yetkili oldugu
belirtilerek onaylanan Tiirkge terclimesi ile birlikte de Bakanlga verilebilir.

Tekliflerin degerlendirilmesi

MADDE 11 - (1) Bakanliga yapilan basvurular, bu Yonetmeligin 10 uncu
maddesinde ve tahsis sarthamesinde belirlenecek hususlar kapsaminda hem mali
yeterlilik hem de sektorde deneyimlilik agisindan dederlendirilir.

(2) Birden fazla basvuru yapilan tasinmazlar igin yeterli gértlen girisimciler
arasinda sosyal ve teknik altyapiya katilim pay! igin mizakere yapilir. Miizakereye
katilacak girisimciler tarafindan teklif edilen ilk katiim miktarn tutarinda kesin ve
sliresiz teminat mektubu mizakere 6ncesinde Bakanhda teslim edilir.

(3) Mizakere sonucunda; sosyal ve teknik altyapiya en fazla katiim payini
oneren girisimci tarafindan miizakereye katilmak igin verilen teminat mektubu
Bakanlikga ilgili muhasebe birimine teslim edilir. Ayrica girisimciden, mizakere
baslangicinda teklif ettigi miktar ile miizakere sonucunda teklif ettigi miktar
arasindaki fark kadar kesin ve siiresiz teminat mektubunu en geg otuz gin igerisinde
ilgili muhasebe birimine teslim ederek, alindi belgesinin Bakanhda verilmesi istenir.

(4) Bu ylkUmliliglini yerine getiren girisimci adina Komisyon karari ile 6n
izin verilir. Diger girisimcilerin tim teminat mektuplari mizakere sonrasi iade edilir.

(5) Micbir veya kamudan kaynaklanan sebepler disinda, mizakere
sonucunda en ylksek teklifi veren girisimcinin taahhidinden vazgegmesi veya
slresi igerisinde ek teminat mektubunu getirmemesi halinde, bu girisimciden
basvuru sirasinda alinan teminat mektubu ile muzakereye katilmak igin verilen
teminat mektubu nakde cevrilerek Hazineye irat kaydedilir. Bu durumda, Bakanhk
muzakere sonucunda sosyal ve teknik altyapiya katiim pay igin ikinci en ylksek
teklifi veren girisimciye, yazih bildirim tarihinden itibaren en geg otuz glin igerisinde
o yilki birim maliyetlerine gdre tespit edilecek toplam yatinm maliyetinin ylzde besi
oraninda kesin ve siresiz teminat mektubu ile muzakere sonucunda kendi teklif



ettigi sosyal ve teknik altyapiya katki payi bedeli kadar kesin ve siresiz teminat
mektubunu ilgili muhasebe birimine teslim ederek, buna iliskin alindi belgesini
Bakanhga vermesi istenir. Bu ylkimlilliklerin yerine getirilmesi halinde, bu girisimci
adina Komisyon karari ile 6n izin verilir. Ikinci en fazla sosyal ve teknik altyapiya
katihm payr miktari oneren girisimcinin Bakanhdin bu teklifini kabul etmemesi
durumunda, ikinci girisimcinin 6nerdigi katihm payi miktarini kabul etmeleri halinde
sirastyla diger girisimcilere Bakanlikga ayni éneride bulunulabilir.

(6) On izin alan girisimciden, kesin tahsis yapilmadan énce miizakerede
taahhit ettigi sosyal ve teknik altyapiya katihm payr miktarinin nakden Bakanhk
Doner Sermaye Merkez Midirligia hesabina en geg otuz glin igerisinde yatiriimasi
istenir. Bu bedelin yatinlmasi halinde miizakere sirasinda alinan teminat mektuplari
iade edilir. Girisimci tarafindan bu bedelin siresi igerisinde yatirilmamasi halinde ise,
on izin Bakanlikga iptal edilir ve 6n izin igin alinan teminat mektubu ile mizakere igin
verilen teminat mektuplari nakde gevrilerek Hazineye irat kaydedilir.

(7) Mizakereye iliskin usul ve esaslar Komisyonca belirlenerek mizakereye
katilacak girisimcilere teblig edilir. Mizakere 6ncesi, bu usul ve esaslarin kabul ve
taahhit edildigine iliskin noter onayh taahhlitname Bakanliga teslim edilir.

(8) Tek basvurunun yapildigi parseller ise, Komisyonca dederlendirilerek
sonuglandirihr. Bu durumda da, yatirmin gerceklestirilecedi bdlgenin ve projenin
niteliine gore girisimciden Komisyonca belirlenecek miktarda sosyal ve teknik
altyapiya katihm payi istenebilir.

(9) Komisyon, projeleri ile turizme katki sadlayacadi 6ngorilen
girisimcilere, talep ettigi parselin tahsis edilememesi halinde, ilana gikarilan ancak
talep olmayan diger parsellerden bir veya birden fazlasini 6nerebilir.

(10) Ana vyatinmcilara yapilacak tahsislerde ise, Bakanhda yapilan
basvurular bu Yonetmeligin 10 uncu maddesinde ve tahsis sarthnamesinde
belirlenecek hususlar kapsaminda hem mali yeterlilik hem de sektérde deneyimlilik
bakimindan dederlendirilir. Dederlendirme sonucunda yeterli gériilen ana yatinmcilar
arasinda kullanim siresinin azaltimi yéninde yapilan mizakerede en az kullanim
stresini teklif eden ana yatirrmci Bakanlikga Bakanlar Kurulunun onayina sunulur.
Bakanlar Kurulunun onayindan sonra ana yatirimciya Komisyonca on izin verilir ve
diger girisimcilerin tim teminat mektuplari iade edilir.

Ek alan tahsisi

MADDE 12 - (1) Asadida belirtilen niteliklerdeki kamu tasinmazlari; 6zel
milkiyete veya tahsisli yatirimlara, bu Yénetmeligin 9 uncu maddesindeki duyuru
sartl aranmaksizin, tahsise iliskin diger hususlarin da sadglanmasi ve hisseli parsel
tesekkil ettirilmemek sarti ile ek alan olarak tahsis edilebilir:

a) Kuguk olgekli planlardan biytk olgekli planlara gegiste 0lgedin
gerektirdigi farklihiklardan dogan ilave bitisik alanlar,

b) Arazinin topografik durumu, zemin yapisi, bitki 6rtisi gibi gesitli kisitlilhk
nedenleriyle insa edilecek tesis tlrinin ve sinifinin  gerektirdigi sartlarin
saglanamamasi halinde meydana gelen olumsuzlugun giderilmesine imkan verilecek
ilave bitisik alanlar,

c) Uygulama imar planinin yapimi asamasinda gegirilen kiyr kenar gizgisi
nedeni ile kigllen imar parselinin, ilanda belirtilen yatak kapasitesi ve biyuklige
gikarilmasi igin gerekli ilave bitisik alanlar,

¢) Imar parseli bitinliginin olusturulmasi ve uygulama imar planlarinda
ongorilen kapasitenin elde edilebilmesi bakimindan, imar parseli iginde kalan
alanlar.



(2) Ancak, ek alan verilirken asadida belirtilen sartlara uyulur:

a) Ek alanlar ana parsele dogrudan bitisik parsellerden verilebilir. Arada yol
veya dere gibi ayirici engellerin bulunmasi durumunda ek alan verilmez.

b) Ek alanlarin toplami, 6zel milkiyete veya ilk yapilan kesin tahsise konu
tasinmazin toplam yuzdlgimuinin Ugte birini ve toplam yirmi bes bin metre kareyi
gegemez.

Mekanik tesis hatti tahsisi

MADDE 13 - (1) Faaliyetlerinin tamamlayicisi olarak hizmet vermesi
amaciyla, Bakanlikga belgelendiriimis bdlgedeki turizm tesislerine veya bunlarin
kuracad ticari ortakliklara, esit kosullarda yararlanmak ve birlikte isletiimek sartiyla
ve kurulus kanunlarinda turizm yatinmi ve isletmeciligi ile gérevlendirilmis kamu
kurum ve kuruluslarina, bu Yoénetmeligin 9 uncu maddesindeki duyuru sarti
aranmaksizin, imar planina uygun mekanik tesis hatti yapilmak (zere bedeli
karsiliginda arazi tahsis edilebilir.

Arazi tahsis komisyonunun olusumu

MADDE 14 - (1) Arazi Tahsis Komisyonu; Yatirm ve Isletmeler Genel
Midirliginden sorumlu Miistesar Yardimcisi Baskanhginda, Yatinm ve Isletmeler
Genel Middard, ilgili Genel Miadar Yardimcisi, arazi tahsisinden sorumlu Daire Baskani
ile yatinm gelistirme ve planlamadan sorumlu Dairesi Baskanindan olusur.

(2) Gerekli gorialdigld hallerde, gorisiine basvurmak Gzere Komisyona
Bakanlik 1. Hukuk Misaviri veya konunun uzmani cadirilabilir.

(3) Komisyonun sekretaryasi, arazi tahsisinden sorumlu Dairesi Baskanhgi
tarafindan yuratalur.

Arazi tahsis komisyonu kararlari

MADDE 15 - (1) Arazi Tahsis Komisyonu, tasinmazlar hakkinda
girisimcilere 6n izin verilmesine, 6n iznin kesin tahsise donustirilmesine, bu
izinlerin uzatilmasina, dondurulmasina, dondurulmanin kaldinlmasina, iptaline, ek
alan verilmesine, mekanik tesis hatlarinin tahsisine veya iptaline, ana yatirimc
tarafindan sunulan imar uygulama is programi veya yatirnmi gergeklestirme
programinin onayina ve yatirmcinin micbir sebepten veya kusuru olmaksizin
kamudan kaynaklanan ve Bakanhkca kabul edilebilir hukuki ve idari
uyusmazliklardan dogan sebeplerle iptal edilen tahsislerin ihyasina, tiir ve kapasite
degisikliklerine, kesin tahsis, kullanma hakkli ve hisse devirlerine, unvan
degisikligine, Kanunda ve bu Yonetmelikte belirtilen diger konulara iliskin kararlari
alir. Komisyon kararlari Bakanlk onayi ile kesinlesir. Komisyon tim uyelerin
katihmiyla toplanir ve kararlarini iye tam sayisinin salt cogunlugu ile alir. Karsit
oylar ayrintili gerekgelerle belirtilir.

DORDUNCU BOLUM
Tahsis islemleri
On Izin

MADDE 16 - (1) Onayli uygulama imar plani bulunmayan alanlarda
girisimciye harita ve plan calismalari, tasdik islemleri, turizm amagli anonim sirket
kurulmasi ve diger islemlerin yapilmasi icin alti ayr gecmemek (izere bedeli
karsiliginda 6n izin verilir.

(2) On iznin ylrirlige girebilmesi icin, yazili tebligat tarihinden itibaren en



geg bir ay igerisinde;

a) Toplam yatirnm maliyetinin ylizde besi oraninda kesin ve sliresiz teminat
mektubunun ilgili muhasebe birimine teslim edildigine iliskin alindi belgesinin,

b) Noter onayl 6n izin taahhlitnamesinin,

c) On izin bedelinin muhasebe birimine hesabina yatirildiina iliskin makbuz
ornedinin,

Bakanliga teslim edilmesi sarttir.

(3) On izin yukaridaki belgelerin Bakanliga teslimi tarihinde baslar ve bu
durumda Bakanlhda miracaat asamasinda verilen teminat mektubu iade edilir.

(4) Bu yudkidmluliklerin yerine getiriimemesi halinde, girisimcinin 6n izin
talebi gegersiz sayilir ve miracaat asamasinda ve mizakere sirasinda alinan teminat
mektuplar nakde gevrilerek Hazineye irat kaydedilir.

(5) Onaylh uygulama imar plani bulunan alanlarda, girisimciye en fazla doért
ay on izin siresi verilir.

(6) Girisimciler tarafindan 6n izin siresinin uzatilmasinin talep edilmesi ve
Bakanlikga uygun bulunmasi halinde 6n izin sireleri, imar plani olmayan yerler igin
altisar aylk, imar plani olan yerler igin dérder aylik dénemler halinde ve bedeli
karsilidinda en fazla ¢ kez uzatilabilir.

(7) Ana yatirimciya ise bir yil 6n izin siresi verilir, bu sire birer yillhik
dénemler halinde ve bedeli karsiliginda en fazla lic kez uzatilabilir.

(8) On izin islemlerinin verilen veya uzatilan 6én izin siresinden énce
gercgeklestiriimesi halinde, pesin alinan 6n izin bedeli kesin tahsis bedelinden
mahsup edilir.

(9) Ancak, kamudan kaynaklanan veya micbir sebepler ile Bakanlikca
kabul edilebilir idari ve hukuki uyusmazlklardan dogan sebeplerin varlidi halinde 6n
izin slresi sorun godziimleninceye kadar dondurulur ve dondurulan stre igin 6n izin
bedeli alinmaz.

(10) Miucbir veya kamudan kaynaklanan sebepler disinda girisimcinin 6n
izin siresi icerisinde ylukimliliglind yerine getirmemesi halinde, 6n izin Bakanlikca
iptal edilir. Bu durumda pesin tahsil edilen 6n izin bedeli iade edilmez ve miracaat
asamasinda alinan teminat mektubu ile mizakere sirasinda alinan teminat
mektuplari nakde gevrilerek Hazineye irat kaydedilir.

(11) Micbir veya kamudan kaynaklanan sebeplerle, verilen veya uzatilan
On izin sireleri igerisinde ytkumluliklerin yerine getirilememesi halinde, girisimcinin
talebi tzerine, 6n izin Bakanlikga iptal edilerek alinan teminat mektuplari ile 6n izin
bedelleri faizsiz olarak iade edilir.

(12) Ana yatinmci adina verilen 6n iznin iptali ve teminat mektubunun
nakde cevrilerek Hazineye irat kaydedilmesine iliskin Komisyon kararlari, Bakanlar
Kurulunun onayi ile yurirlik kazanir.

(13) Bu durumda bosalacak olan kamu arazisi igin 10 uncu madde
hikldmleri uygulanir.

(14) Girisimci, 6n izin slresi igerisinde;

a) 1/1000 dlgekli uygulama imar plani bulunmayan vyerlerde yatirim
alaninin uygulama imar planini hazirlatip ilgili kurumlara onaylatir. On izne konu



tasinmaz hakkinda gerekli olan ifraz, tevhit, terkin ve benzeri islemleri yapar veya
yaptirir.

b) Tapu ve kadastro idaresinden tasdik edilmis aplikasyon krokisi ve ayrica
ormanlik alanlarda orman idaresince tasdik edilmis adac roleve plani alir.

c) Istigal konulari arasinda turizm olan bir anonim sirket kurar.

1) Kurulan anonim sirketin 6n izne konu tasinmaz (zerinde
gercgeklestirilecek yatinmin toplam maliyetinin en az ylzde elli biri oraninda
sermayeye sahip olmasi gerekir.

2) On izin verilen gercek veya tiizel kisilerin kurulan anonim sirketteki
hissesi ytzde elli birin altinda olamaz.

¢) Turizm yatirimi belgesi veya ana turizm yatirimi belgesini alir.

d) Sosyal ve teknik altyapi katilim payinin ilgili idareye 6dendigine iliskin
belgeyi Bakanhga iletir.

(15) Is ortakligi veya konsorsiyum tarafindan on izin siresi igerisinde
kurulacak anonim sirketlerde, is ortakligi veya konsorsiyumun payi ylzde elli birin
altinda olamaz ve bu paylar is ortakhidi veya konsorsiyum sbdzlesmesinde belirtilen
orana goére ortaklar arasinda dagitilir.

(16) Kiltir ve turizm koruma ve gelisim bdlgesinin tamaminin ana
yatirnmciya verilmesi halinde, ana yatirimci, yukarida belirtilenlere ilave olarak, imar
uygulama is programi veya yatirnnmi gerceklestirme programi hazirlayip Bakanliga
sunmakla yutkidmluddr. Ayrica, imar planinin tamamlayicisi olarak ana yatirimci,
tahsis edilen alanin yatinrmin tamamlanmasindan sonra hangi yontemle
yonetilecegine iliskin ydnetim planini da Bakanhda sunmakla yidkamladir. Bu
program ve ydnetim plani Komisyonca onaylanir. Yonetim plani, imar plani notlarina
islenir.

Kesin tahsis

MADDE 17 - (1) On izin yikimliliklerini yerine getirerek turizm yatirmi
belgesi veya ana turizm yatirirmi belgesi alan girisimci adina Komisyon karari ile
kesin tahsis yapilir.

(2) Yatinmc tarafindan kesin tahsis yazisinin teblig tarihinden itibaren bir
ay igerisinde;

a) Toplam yatinm maliyetinin ylizde onuna tekabil eden miktarda kesin ve
sliresiz teminat mektubunun ilgili muhasebe birimine teslim edildigine iliskin alindi
belgesinin,

b) Kesin tahsis kosullarinin kabul ve taahhit edildigine iliskin sirket
yonetim kurulu kararinin noter tasdikli 6rneginin,

Bakanhda teslim edilmesi halinde kesin tahsis ylrirlik kazanir.

(3) Kesin tahsiste istenilen teminat mektubunun girisimci tarafindan ilgili
muhasebe birimine teslim edildigine iliskin alindi belgesinin verilmesinden sonra, 6n
izin igin alinan teminat mektubu iade edilir.

(4) Bu belgelerin Bakanliga teslim edilmesinden sonra bagimsiz ve sirekli
Ust hakkr dahil olmak Gzere irtifak hakki tesis edilmesi veya kiralama yapilmasi ya
da kullanma izni verilmesi Bakanlikgca Maliye Bakanhgindan istenilir.

(5) Girisimcilere, Komisyon karari ile kirk dokuz vyila kadar; ana



yatirnmcilara ise yetmis bes yila kadar tahsis yapilabilir. Tahsis suresi, kesin tahsis
yazisinin tebligi tarihinden baslar.

(6) Yatirimin duyuruda belirtilen stirede tamamlanmasi zorunludur. Ancak,
yatirirmcinin kendi kusurundan kaynaklanmayan sebeplerle yatirnmin
tamamlanamamasi halinde, yatirrmcilara baslangigta 6ngérilen yatinm siresini
gecmemek kaydiyla ek slre verilebilir. Bu ek slire igerisinde yatirimin
tamamlanmamasi halinde tahsis iptal edilir ve teminat mektubu nakde cevrilerek
Hazineye irat kaydedilir. Bu durumda arazi Uzerindeki her tir yapi ve tesisler
bedelsiz olarak Hazineye intikal eder. Yatirimci, bunlar igin herhangi bir hak ve bedel
talep edemez.

(7) Micbir veya kamudan kaynaklanan ve Bakanlikga kabul edilebilir idari
ve hukuki uyusmazliklardan dodan sebeplerle yatinma baslanamamasi veya
yatirnmin gergeklestiriiememesi durumunda kesin tahsis stresi dondurulur. Kesin
tahsis stiresinin dondurulmasina iliskin Komisyon karar tarihi ile dondurulan siirenin
baslatiimasina iliskin Komisyon karar tarihi arasinda gecgen siire tahsis siiresine
eklenir ve bu stre igin kullanma bedeli 6denmez.

(8) Ancak, kendi kusuru disinda, micbir veya kamudan kaynaklanan ve
Bakanlikca kabul edilebilir hukuki ve idari uyusmazliklardan dogan sebeplerle siiresi
icerisinde yukdmliliklerini tamamlayamadiklarini belgeleyen yatirimcinin talebi
durumunda, kesin tahsisi iptal edilir ve teminat mektuplan iade edilir. Bu durumda
kesin tahsisin iptal edildigi tarihe kadar olan kullanim bedelleri tahsil edilir.

(9) Ana yatinmciya tahsis edilen alanlarda planlar ile olusan parseller iginde
yer alan her tirli bina, tesis ve bagimsiz bélimler veya diger alanlar tahsis
sO6zlesmesinde 6ngorilmis olmak ve tahsis siiresini agsmamak kosuluyla Ugtincu
sahislara kiralanabilir, islettirilebilir veya bu bélimler Gzerinde ana yatirnmci lehine
tesis edilen bagimsiz ve sirekli nitelikli Gst hakki ya da kullanma izni devredilebilir.

(10) Ugiincii sahislarin tahsis sézlesmesi ve kosullarindan dogacak
yukiamlilikleri yerine getirmesinden ana yatirimci Bakanhda karsi, Gglincl sahislar
da ayni yukidmluliklerin yerine getirilmesinden ana yatirimciya ve Bakanhda karsi
sorumludur. Bu sorumluluklar kesin tahsis s6zlesmeleri ile belirlenir.

(11) Ana yatinmcdan bu maddenin (a) bendinde belirtilen teminat
mektubunun yani sira tahsis edilecek alanda gergeklestirilecek sosyal ve teknik
altyapinin yapimina iliskin olarak ilgili kurumlardan temin edilecek birim fiyatlara
gbre hesaplanan toplam yatirm tutarinda olan ve Komisyonca da uygun goérilen
ikinci bir kesin ve sliresiz teminat mektubu alinir. Bu teminat mektubu sosyal ve
teknik altyapilarin tamamlanmasi ve ilgili kurumlardan kullanilabilir belgesi
alinmasindan sonra iade edilir.

(12) Alt yatinmcilar tarafindan yapilacak tesisler icin bu maddenin (a)
bendinde belirtilen teminat mektubunun ilgili muhasebe birimine yatirildigina iliskin
alindi belgesinin Bakanliga verilmesi halinde ana yatinnmcinin bu tesise iliskin teminat
mektubu iade edilir.

(13) Kesin tahsis yukumliliklerini yerine getirmeyen yatirimcinin tahsisi
Bakanlikga re’sen iptal edilir ve teminat mektuplan nakde gevrilerek Hazineye irat
kaydedilir. Bu durumda arazi Uzerindeki her tir yapi ve tesisler bedelsiz olarak
Hazineye intikal eder. Yatirimci, bunlar icin herhangi bir hak ve bedel talep edemez.

(14) Ana yatinmca adina verilen kesin tahsisin iptali ve teminat
mektubunun nakde cevrilerek Hazineye irat kaydedilmesine iliskin Komisyon karari,
Bakanlar Kurulunun onayi ile yararlik kazanir.

(15) Ana yatinmcinin tahsisi iptal edildiginde, alt yatirrmcinin haklari
korunur. Bir baska ana yatirrmcinin bulunamamasi halinde Bakanlk imar parselleri
bazinda alt yatirnmcilarin tahsisini devam ettirir.



(16) Bu durumda bosalacak olan kamu arazisinin tahsisi igin Yénetmeligin 9
uncu maddesi uygulanir.

Kamu kuruluslarina tasinmaz tahsisi

MADDE 18 - (1) Kurulus kanunlarinda, turizm yatinmi ve isletmeciligi ile
goérevlendirilmis kamu kurum ve kuruluslarina turizm yatirnmi belgesi almasi sartiyla,
konaklama hari¢ imar planlarinda yalnizca glinubirlik, rekreasyon ve spor tesisleri
gibi kullanima ayrilmis alanlar ilansiz olarak tahsis edilebilir. Bu sekilde tahsis edilen
tasinmazlar Gzerinde sireli irtifak hakkr kurulur.

(2) Ancak, kamu kurum ve kuruluslari bu tasinmazlar lizerinde adlarina
yapilan tahsisi Uglinci kisilere devredemezler ve tir degisikligi yapamazlar. Aksi
takdirde tahsisleri iptal edilir.

Tahsis sekilleri

MADDE 19 - (1) Bu Yonetmelik kapsamindaki kamu tasinmazlari, asagida
belirtilen sekillerde girisimcilere tahsis edilebilir:

a) Kiralama: Kamu tasinmazlan UGzerinde yapilacak tesisin tir, sinif ve
kapasitesi, mahalli o6zellikleri dikkate alinarak Komisyonca belirlenecek slre ile
turizm amagli kullanilmak tzere girisimcilere kiralanabilir.

b) irtifak hakki: Kamu tasinmazlar lizerinde, Komisyonca belirlenecek siire
ile turizm amach kullanilmak izere, bagimsiz ve sirekli nitelikli Gst hakki dabhil
olmak Uzere irtifak hakki tesis edilebilir.

c) Kullanma izni: Kamu tasinmazlarindan 6zel mevzuati geredince tapuya
tescili mimkin olmayan yerler lizerinde, Komisyonca belirlenecek stire ile turizm
amagh kullanilmak lzere girisimcilere kullanma izni verilebilir.

(2) Kiralama veya irtifak hakki tesisi ya da kullanma izni verilmesine iliskin
tim islemler, bu Yonetmelik hiikimleri kapsaminda Bakanhdin talebi tizerine Maliye
Bakanlidinca yurGtalir.

On izin bedeli

MADDE 20 - (1) Yilhk 6n izin bedeli; toplam yatirrm maliyetinin binde
biridir. On izin bedeli, Bakanlikca belirtilen siire iginde Hazineye gelir yazilmak lizere
pesin olarak ilgili muhasebe birimine yatirilir. Ancak bu bedel, 29/1/2004 tarihli ve
5084 sayili Yatinmlarin ve Istihdamin Tesviki ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasi
Hakkinda Kanunun 2 nci maddesi kapsaminda kalan illerde yapilacak yatirimlar igin
yuzde elli indirimli uygulanir.

Kullanim bedeli

MADDE 21 - (1) Kullanim bedelinin baslangig tarihi kesin tahsis tarihidir.
Kullanim bedeli, Hazineye gelir yazilmak UGzere bu tarihten itibaren yillik olarak
hesaplanip pesin olarak ilgili muhasebe birimine yatirilir.

a) Kesin tahsisi yapilan tasinmazlarin ilk yil kullanim bedeli, toplam yatirim
maliyetinin binde besidir. Termal ve kis turizmi amagh tahsislerde bu oran, toplam
yatirirm maliyetinin binde iki bugugudur. Ancak bu bedeller, 5084 sayili Yatirimlarin
ve Istihdamin Tesviki ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 2
nci maddesi kapsaminda kalan illerde yapilacak yatirimlar igin ylzde elli indirimli
uygulanir. Miteakip yillar icin kullanim bedelleri, Tirkiye Istatistik Kurumu
tarafindan aciklanan Uretici fiyatlan endeksindeki meydana gelen artis oraninin (bir
onceki yilin ayni ayina gore dedisim orani) bir énceki yil kullanim bedeli ile carpimi
suretiyle arttirilarak tahsil edilir. Ancak bu bedel, kullanima konu tesisin o yildaki
birim fiyatlara gore hesaplanan toplam yatirrm maliyetinden, tesisin yasina gére her



yil igin ylzde iki yipranma payi distldikten sonra bulunacak bakiye dederin binde
besinden; termal ve kis turizmi amacl tahsislerde binde iki bucugundan az olamaz.
Ancak bu bedeller, 5084 sayili Yatirimlarin ve Istihdamin Tesviki ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 2 nci maddesi kapsaminda kalan illerde
yapilacak yatirimlar igin yizde elli indirimli uygulanir.

b) Tesisin isletmeye acilmasindan sonra toplam yillik isletme hasilati
Uzerinden Hazinece ylizde bir oraninda pay alinir. Termal ve kis turizmi amacgh
tahsislerde bu oran binde bestir. Ancak, 5084 sayil Yatinmlarin ve Istihdamin
Tesviki ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 2 nci maddesi
kapsaminda kalan illerde yapilacak yatirimlar igin bu oran ylzde elli indirimli
uygulanir. Isletme hasilati; isletmenin esas faaliyetleri gergevesinde satilan mal veya
hizmetler karsilidinda alinan ya da tahakkuk ettirilen her tlrlG bedellerle, vade ve
kur farklari, faiz ve kira gelirleri ile diger gelirlerden olusur. Yillik isletme hasilatini
gbsteren mali tablolar 1/6/1989 tarihli ve 3568 sayili Serbest Muhasebecilik, Serbest
Muhasebeci Mali Misavirlik ve Yeminli Mali Musavirlik Kanununa gore yetkili kilinan
yeminli mali muisavirlere tasdik ettirilerek en geg bilango dénemini takip eden Mayis
ayl sonuna kadar ilgili Defterdarlik/Malmudirliglne verilir ve isletme hasilatindan
alinacak pay ilgili Defterdarlik/Malmidurligine yatirilir. Ayrica, tesislerin tamaminin
veya bir kisminin isletmeciliginin Gglnclh kisi veya kuruluslara kiraya verilmesi
halinde, kiraya veren kira bedeli Ulzerinden, kiraci/kiracilar ise, kiraya verene
Odedikleri kira bedeli mahsup edildikten sonra kalan yillik isletme hasilati Gzerinden
Hazineye ylizde bir oraninda pay 6derler. Termal ve kis turizmi amagh tahsislerde bu
oran binde bestir. Ancak, 5084 sayili Yatirimlarin ve Istihdamin Tesviki ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 2 nci maddesi kapsaminda kalan
illerde yapilacak yatirimlar igin bu oran yizde elli indirimli uygulanir.

c) Tahsis edilen tasinmazin orman arazisi olmasi halinde; 31/12/2005
tarihli ve 26040 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Orman Koylileri Kalkinma
Hizmetlerine Iliskin Esas ve Usullerin 5 inci maddesinde belirtilen esas ve usullere
gore butceye gelir kaydedilmek ve bir defaya mahsus olmak tGzere Orman Koylileri
Kalkindirma Geliri alinir. Orman Kdyllleri Kalkindirma Geliri proje toplam bedelinin
orman sahasina isabet eden kisminin ylzde UGgudir. Ayrica isletmede tir, sinif ve
kapasite dedisikligi yapilmasi halinde, yatinm veya isletme belgesi diizenlendigi
tarihteki birim maliyetler Gzerinden yapilan dedisiklik esas alinarak hesaplanacak
bedel her defasinda édenir.

(2) Ana yatinmciya yapilacak tahsislerde Bakanlikca belgelendirilemeyen
ancak kabul edilen imar planinda bulunan diger kullanimlardan alinacak bedeller
kesin tahsise iliskin alinacak Komisyon kararinda belirlenir.

(3) Bu Yoénetmeligin 12 nci maddesindeki istisnadan yararlanarak ilansiz ek
alan tahsisi yapilanlar igin ilk yil kullanim bedeli ve hasilat paylari, ek alanin, ek alan
dahil toplam alana oranlanmasi sonucunda bulunan ve ek alana isabet eden kapasite
Uzerinden hesaplanir.

(4) Turizm yatinnmi veya isletmesi belgeli tesiste meydana gelen tir ve sinif
degisikliklerinde, belgedeki degisikligin yapildigi tarih itibariyle o yil icin belirlenen
birim maliyetler tGzerinden yeni kullanim bedeli tespit edilir. Kapasite artislarinda ise
belgedeki degisikligin yapildigi tarih itibariyle, artan kapasite icin o yil icin belirlenen
birim maliyetler Gzerinden ek kullanim bedeli tespit edilir.

(5) Tespit edilen yeni veya ek bedeller, yatirmcl tarafindan teblig
tarihinden itibaren otuz glin igerisinde ilgili muhasebe birimine pesin olarak édenir.

(6) Tesisin turld, sinifi ve kapasitesinin duistrilmesi halinde kullanim
bedellerinde herhangi bir indirime gidilmez.

(7) Kullanim bedellerinin iki yil (ist tste ve yatirnmciya édeme igin verilecek
30 gunlik sire icinde 6denmemesi halinde kesin tahsis ve tapuya tescil edilen irtifak
hakki iptal edilerek hak tapudan terkin edilir. Bu durumda arazi lzerindeki her tir
yapl ve tesis bedelsiz olarak Hazineye intikal eder. Yatirnmci, bunlar igin herhangi bir



hak ve bedel talep edemez.
Yapilarin tahsisinde bedel

MADDE 22 - (1) Kanun ve bu Yénetmelik hiklimleri uyarinca Bakanliga
tahsis edilen tasinmazlar ve lizerindeki yapilar da gergek ve tlizel kisilere Bakanlikga
tahsis edilebilir. Bu durumda;

a) Tahsis edilen tasinmaz ve Uzerindeki yapilarin 6zel girisimcilerce aynen
turizm amacgh kullanimi halinde toplam yatirrm maliyetinin ylizde besi oraninda yillik
kullanim bedeli alinir. Termal ve kis turizmi amagh tahsislerde bu oran, toplam
yatirirm maliyetinin yizde iki bugugudur. Ancak bu bedeller, 5084 sayili Yatirimlarin
ve Istihdamin Tesviki ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 2
nci maddesi kapsaminda kalan illerde yapilacak yatirimlar igin yizde elli indirimli
uygulanir.

b) Tahsis edilen tasinmazin ve lUizerindeki yapilarin Bakanlhkga uygun
gorilecek bir yatinrm projesinin gergeklestirilmesinden sonra, ek kapasite artisi
saglayacak sekilde turizm amacgh kullanimi halinde, bu maddenin (a) bendinde
belirtilen kullanim bedeline ilave olarak, yatirimci tarafindan gergeklestirilen toplam
yatirrmin binde besi, termal ve kis turizmi amach tahsislerde binde iki bucgudu
oraninda kullanim bedeli alinir. Ancak, 5084 sayili Yatirmlarin ve Istihdamin Tegviki
ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 2 nci maddesi
kapsaminda kalan illerde yapilacak yatirnmlar igin bu oran yuzde elli indirimli
uygulanir. Ayrica, bu madde uyarinca tahsis edilen tasinmazin lUzerindeki yapilarin
isletmeye acgilmasindan sonra, toplam yillik isletme hasilati tizerinden Hazinece,
bu Yonetmeligin 21 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen oran ile
esas ve usullere gbre pay alinir.

BESINCI BOLUM
Denetim ve Haklarin Sona Ermesi
Denetim

MADDE 23 - (1) Bu Yonetmelik hikimlerine dayanilarak kiraya verilen
veya irtifak hakki tesis edilen ya da kullanma izni verilen yerlerin denetimi, Maliye
Bakanhginin ilgili mevzuattan dodan vyetkileri sakli kalmak kaydiyla Bakanlk
tarafindan yapilir.

(2) Denetim sonucunda belge iptalinin s6z konusu olmasi durumunda,
yatirnmciya yeni belge almasi igin alti ayhk bir sire verilir. Bu silre igerisinde belge
alinamaz ise tahsis iptal edilir ve bu Yonetmeligin 24 (inci maddesi hikimleri
uygulanir.

Tahsisin iptali ve s6zlesmenin feshi

MADDE 24 - (1) Tahsis kosullarina, irtifak hakki, kiralama veya kullanma
izni s6zlesmelerine aykiri davrananlarin kesin tahsisleri ve s6zlesmeleri iptal edilir.
Bu durumda yatinmcilarin tim haklari sona erer, tasinmazlar tGzerinde bulunan yapi
ve tesisler mistemilatlar ile birlikte bedelsiz olarak Hazineye intikal eder ve
teminatlari nakde gevrilerek Hazineye irat kaydedilir. Yatirnmcilar bunlar igin
herhangi bir hak, bedel veya tazminat talebinde bulunamaz. Yatirmcilar tarafindan
tasinmaza veya Uzerinde bulunan yapi, tesis ve mistemilatlara zarar verilmis ise,
bunun bedeli de ayrica alinir.

Tahsis siiresinin sona ermesi

MADDE 25 - (1) Bu Yoénetmeligin 17 nci maddesi geredince, kesin tahsis
sdresinin sona ermesi ile yatirrmcilarin tim haklar sona erer. Bakanlikga; amacina
uygun kullanimin devami sartiyla, tahsis sézlesmesinin siresi, bu Yonetmeligin 22
nci maddesinde belirtilen kullanim bedeli ve hasilat payr alinmak suretiyle



uzatilabilir. Aksi halde, tahsise konu tasinmazin lzerinde bulunan yapi, tesis ve
miustemilati ile birlikte herhangi bir bedel 6denmeden Hazineye intikal eder.

(2) Kesin tahsis siiresi sona eren kamu tasinmazi ile Hazineye intikal eden
Uzerindeki vyapi, tesis ve mistemilati, Bakanlikga; gunin kosullarina gére
belirlenecek sartlarla, yeni girisimcilere bu Yénetmelige gore tahsis edilebilir.

ALTINCI BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler
Sosyal ve teknik altyapi hizmetleri

MADDE 26 - (1) Kiiltdr ve turizm koruma ve gelisim bélgesi, alt bélgesi ve
turizm merkezlerinde Bakanlik, sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin tamaminin
veya bir kisminin yapimini veya maliyetinin karsilanmasini tagsinmazin tahsisinde ve
kapasite artislarinda yatinrmcidan tahsis kosulu olarak ister. Yatinmcilarin
karsilayacaklari sosyal ve teknik altyapr katihm paylarn Bakanlikga belirlenir ve
Bakanlidin belirleyecedi hesaba yatirilir.

(2) Tahsise konu tasinmazin bulundudu alanda sosyal ve teknik altyapi
hizmetlerinin karsilanamamasi halinde, bu hizmetlerin saglanmasi amaciyla Bakanlik
tlizel kisi yatinmcilardan ayri tizel kisilik kurmalarini isteyebilir. Kurulacak tizel
kisiligin kararlarina yatinmcilar tarafindan uyulur ve katki paylar édenir.

(3) Ana yatinmcl kendisine tahsis edilen bdlgedeki imar planlarina goére
yapilmasi gereken her tirli teknik ve sosyal altyapinin gergeklestiriimesinden
sorumludur.

(4) Ana yatinrmcinin tahsis soézlesmesindeki sosyal ve teknik altyapi
taahhitlerini yerine getirmemesi halinde Bakanhk bu vylkimlulikleri, sosyal ve
teknik altyapiya iliskin teminatini paraya gevirerek Komisyonun belirleyecedi usulle
yaptirir.

Bedelsiz tahsis

MADDE 27 - (1) Bu Yonetmeligin 5 inci maddesinde belirtilen kiltir turizm
koruma ve gelisim bélgeleri ve turizm merkezlerinde turistik tesislerin atik su aritma
tesisi ve kati atik tesisleri ve diger altyapi hizmetlerini ylritmek (zere kamu
kuruluslar ile mahalli idarelerin kurmus olduklari birliklere ilansiz ve bedelsiz arazi
tahsis edilebilir. Ancak bu tahsis; bdlgede faaliyet siirdiren sirketler veya mabhalli
idarelerin kurmus olduklar sirketler igin tasinmazin emlak vergi dederinin ylizde
birinden az olmamak tizere Komisyonca belirlenecek bedel tGzerinden yapilir.

Tahsis Yapilamayacak Olanlar

MADDE 28 - (1) Basvuru ile 6n izin slresi arasinda gegen zamanda
8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu ile 4/1/2002 tarihli ve 4734
sayil Kamu Ihale Kanunu uyarinca ihalelere katilmaktan yasaklananlara bu
Yoénetmelik uyarinca 6n izin verilemez. Bakanlik, basvurular sona erdikten sonra ve
on izin verilmeden 6nce basvuru sahiplerinin yasakl olup olmadidini kontrol eder.

Serh ve tescillerin terkini

MADDE 29 - (1) Tahsisin sona ermesi halinde, Maliye Bakanlginca irtifak
hakki terkin ettirilerek tapu kitiglindeki serh, takyidat ve beyanlar kaldirilir.

Yonetmelikte yer almayan hususlar

MADDE 30 - (1) Bu Yonetmeligin uygulanmasiyla ilgili hususlarda, ilgisine
gore Bakanlik, Maliye Bakanligi ile Cevre ve Orman Bakanligi dizenlemeler



yapabilir.

Diger kamu kuruluslarinca verilen izinler

GECICI MADDE 1 - (1) Kiltiir ve turizm koruma ve gelisim bélgeleri,
kaltdr ve turizm gelisim bdlgeleri alt bdélgeleri ve turizm merkezleri ile bunlarin
disindaki alanlarda bulunan tasinmazlar hakkinda diger kamu kuruluslarinca verilen
izinler ile yapilan kiralama, tahsis, irtifak hakki ve kullanma haklarina iliskin islemler
tahsisi yapan kurum tarafindan ydritdlir. Bu tasinmazlar Bakanlida tahsis edilemez.

Yiriirlik

MADDE 31 - (1) Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yirirlige girer.

Yiiriitme

MADDE 32 - (1) Bu Ydnetmelik hikimlerini Kiltir ve Turizm Bakani
yuratar.



